DODATOK č.4

k nájomnej zmluve zo dňa 1. marca 2004 uzavretej podľa § 663 a nasl. Občianskeho 

zákonníka medzi Mestom Humenné a Tytex Slovakia s.r.o., so sídlom v Humennom („nájomná zmluva“)

Zmluvné strany:

Mesto Humenné (ďalej ako prenajímateľ)

Zast.: Mgr. Janou Vaľovou, primátorkou mesta

Kukorelliho 34, 066 28 Humenné

Bankové spojenie: Dexia Banka Slovensko a. s.

Číslo účtu: 4210993002/5600 (EUR)

IČO: 00 323 021

a

TYTEX Slovakia s.r.o. (ďalej ako nájomca)

Chemlonská 1, 066 01 Humenné

IČO: 36 470 511

DIČ: 2020024952, IČDPH: SK2020024952

SP.zn.: Sro 12559/P, reg.súd Prešov

Zast.: Steen Anton Henriksen, konateľ

Bankové spojenie: Tatra banka a. s.

Č účtu 2922550032/1100 (EUR)

sa dohodli na nasledovných zmenách a doplneniach nájomnej zmluvy zo dňa 1. marca 2004: 

I. Ustanovenie § 2 nájomnej zmluvy sa nahrádza nasledovným znením:

„2.1  Predmetom tejto nájomnej zmluvy je prenájom nehnuteľností, pozemkov nachádzajúcich sa v katastrálnom území Humenné, obec Humenné, v areáli priemyselného parku Humenné, Guttmanovo, vedených v katastri nehnuteľností na liste vlastníctva č. 4970 ako parcely registra „C“:

· parcelné číslo 4939/61, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria, o výmere 8 386 m2;

· parcelné číslo 4939/68, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria, o výmere 112  m2

· parcelné číslo 4939/59, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria, o výmere  18  m2; a

· parcelné číslo 4939/60, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria, o výmere 18 m2,

spolu o výmere 8 534 m2 (ďalej len „Pozemky“) s opciou na celkovú výmeru 
20 962 m2 s možnosťou rozšírenia do budúcnosti, podľa projektovej dokumentácie vypracovanej spoločnosťou Projektink a.s. Humenné v januári 2004 s názvom „Rozšírenie výrobných zariadení v Tytex Slovakia s.r.o. Humenné.

2.2.  Nájomca sa v nájomnej zmluve zaviazal používať vyššie uvedené nehnuteľnosti výlučne za účelom vybudovania nových priemyselných výrobných zariadení/ hál na náklady nájomcu a podľa projektovej dokumentácie schválenej zástupcami mesta. Nájomca nové priemyselné výrobné zariadenia/ haly vybudoval. Zmluvné strany súhlasia, že nájomca je oprávnený Pozemky užívať okrem účelu podľa § 2.1 tejto zmluvy aj na účely (a) výkonu vlastníckych práv a práva užívania výrobnej haly umiestnenej na pozemkoch nachádzajúcich sa v katastrálnom území Humenné, obec Humenné, vedených v katastri nehnuteľností pod parcelnými číslami 4939/68 a 4939/61, zapísanou na liste vlastníctva č. 7752 pod súpisným číslom číslo 5594 (ďalej len „Budova“); a (b) prevádzkovania podnikateľskej činnosti v Budove.“ 

II. Ustanovenie § 3.1 nájomnej zmluvy sa nahrádza nasledovným znením:

„3.1
Zmluvné strany sa dohodli, že cena za nájom Pozemkov za kalendárny rok 2011 je pevne dohodnutá vo výške 37 000 EUR ročne (slovom: tridsaťsedemtisíc eur). Zmluvné strany súhlasia, že pre ďalšiu dobu nájmu, počnúc od 1.1.2012, sa cena za nájom Pozemkov pre príslušný kalendárny rok zvyšuje na základe písomného dodatku k nájomnej zmluve o mieru inflácie podľa indexu miery inflácie Štatistického úradu SR, a to najneskôr do tridsiatich (30) dní po oznámení právoplatnosti vyššie uvedeného indexu inflácie (ďalej len „Nájomné“). Zmluvné strany sa dohodli, že od 1.1.2015 sa cena za nájom Pozemkov zvyšuje na sumu 42 000 EUR ročne (slovom: štyridsaťdvatisíc eur). Zmluvné strany súhlasia, že pre ďalšiu dobu nájmu, počnúc od 1.1.2012, sa cena za nájom Pozemkov pre príslušný kalendárny rok zvyšuje na základe písomného dodatku k nájomnej zmluve o mieru inflácie podľa indexu miery inflácie Štatistického úradu SR, a to najneskôr do tridsiatich (30) dní po oznámení právoplatnosti vyššie uvedeného indexu inflácie (ďalej len „Zvýšené nájomné“). Nájomné a Zvýšené nájomné je splatné v štvrťročných splátkach na účet prenajímateľa č. ú. 4210993002/5600, bankové spojenie: Dexia banka, a. s. Každá zo splátok je splatná ku koncu prvého (1) mesiaca tohto príslušného kalendárneho štvrťroka. Splátka nájomného za prvý štvrťrok kalendárneho roka 2011 je splatná do 31. marca 2011. 

Zmluvné strany sa dohodli, že v cene Nájomného sú zahrnuté všetky náklady, ktoré nájomca uhrádza prenajímateľovi za poskytovanie služieb podľa bodu 3.3 tejto Zmluvy. Zmluvné strany súhlasia, že v prípade, ak prenajímateľ prenechá akejkoľvek tretej osobe, alebo tretím osobám (ďalej len „Nový investor“) do užívania pozemky nachádzajúce sa v priemyselnom parku Humenné, cena Nájomného sa primerane zníži o sumu nákladov, ktoré bude Nový investor uhrádzať prenajímateľovi za poskytovanie služieb vymenovaných v bode 3.3 tejto Zmluvy. Prenajímateľ sa zaväzuje, že  sumu nákladov uhrádzaných prenajímateľovi za poskytovanie služieb vymenovaných v bode 3.3 tejto Zmluvy sa vždy rozpočíta pomerne v rovnakom diele medzi všetkých nájomcov alebo osôb užívajúcich pozemky nachádzajúce sa v priemyselnom parku Humenné. Za týmto účelom je prenajímateľ povinný písomne oznámiť nájomcovi uzatvorenie nájomnej alebo inej obdobnej zmluvy s každým Novým investorom spolu s kalkuláciou sumy nákladov uhrádzaných Novým investorom za poskytovanie služieb podľa bodu 3.3 tejto Zmluvy, a to najneskôr do piatich (5) dní odo dňa podpisu takej zmluvy s Novým investorom (ďalej len „Oznámenie“). Zmluvné strany sa zaväzujú najneskôr do desiatich (10) dní odo dňa doručenia Oznámenia nájomcovi podpísať dodatok písomného dodatku k nájomnej zmluve, v ktorom sa dohodnú na zníženej cene Nájomného za podmienok uvedených v tomto bode.“  

III. Ustanovenie § 4.1 nájomnej zmluvy sa nahrádza nasledovným znením:

„4.1
Nájomná zmluva, ktorá nadobudla účinnosť dňa 1. marca 2004 sa mení tak, že Dohodnutá doba nájmu sa s účinnosťou od 1. januára 2011 mení na dobu určitú do 31.12.2030, t.j. dvadsať (20) rokov, počas ktorej zmluvné strany nemôžu túto zmluvu vypovedať ani od nej odstúpiť.“ 

IV. Ustanovenie § 4.2 nájomnej zmluvy sa nahrádza nasledovným znením:

„4.2
Po uplynutí dvadsaťročnej (20) doby nájmu uvedenej v § 4.1 sa doba nájmu mení na dobu neurčitú s výpovednou lehotou šiestich (6) mesiacov, pričom môže byť vypovedaná písomnou formou ktoroukoľvek zo zmluvných strán. Ak nájomca poruší odstavec 4.2.f, potom výpovedná lehota bude len tri (3) mesiace.“ 

V.  Do nájomnej zmluvy sa vkladá ustanovenie § 4.3, ktoré znie nasledovne:

„4.3 
Prenajímateľ môže odstúpiť od zmluvy, ak:

(a) nájomca napriek predchádzajúcej písomnej výstrahe užíva Pozemky alebo trpí ich užívanie takým spôsobom, že prenajímateľovi vzniká škoda alebo že mu hrozí značná škoda, alebo 

(b) nájomca, ani po predchádzajúcom písomnom upozornení prenajímateľa nezaplatil splatné nájomné ani do splatnosti ďalšieho nájomného, najskôr však po uplynutí troch (3) mesiacov odo dňa splatnosti dlžného nájomného.“

VI. Ustanovenie § 6.2 nájomnej zmluvy sa nahrádza nasledovným znením:

„6.2
Nájomca je, pri zachovaní účelu nájmu uvedeného v bode 2.2 tejto zmluvy, oprávnený prenechať Pozemky do podnájmu akejkoľvek tretej osobe, na čo prenajímateľ týmto udeľuje svoj výslovný súhlas. Nájomca je povinný vopred oznámiť prenajímateľovi prenechanie Pozemkov tretím osobám do užívania v prípade, ak by podnájomca vykonával na Pozemkoch činnosti s podstatným nepriaznivým vplyvom na životné prostredie, s ktorými sú spojené emisie hluku, prachu, dymu, plynov, pevných alebo tekutých odpadov podstatne prekračujúce normy kvality životného prostredia. Nájomca je oprávnený postúpiť svoje práva a povinnosti z tejto zmluvy na tretie osoby, najmä na spoločnosť  ING Lease (C.R.), s.r.o., so sídlom Praha 5, Nádražní 344/25, PSČ 150 00, Česká republika, identifikačné číslo: 251 17 629, zapísaná v obchodnom registri vedenom Městským soudem v Praze, oddiel C, vložka 51163 (ďalej len „ING Lease“), s čím prenajímateľ týmto dáva svoj výslovný súhlas.“

VII.  Do nájomnej zmluvy sa vkladá ustanovenie § 6.11, ktoré znie nasledovne:

„6.11
Prenajímateľ a nájomca sa dohodli, že nájomné práva k Pozemkom prislúchajúce nájomcovi z tejto Nájomnej zmluvy sa zapíšu do katastra nehnuteľností vo forme ich záznamu v zmysle ustanovenia § 1 ods. 1 zákona č. 162/1995 Z. z. o katastri nehnuteľností a o zápise vlastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam (katastrálny zákon). Návrh na vykonanie záznamu podajú prenajímateľ a nájomca spoločne najneskôr do troch (3) dní odo dňa podpísania tohto Dodatku.“

VIII. Zmluvné strany svojim podpisom na tomto dodatku vyhlasujú a potvrdzujú, že ING Lease udelila na uzatvorenie tohto dodatku svoj písomný súhlas. 

IX.
Ostatné články tejto zmluvy ostávajú nezmenené. Všetky zmeny a doplnenia nájomnej zmluvy podľa tohto Dodatku nadobudnú platnosť dňom podpisu. Tento dodatok nadobudne účinnosť dňom nasledujúcim po dni, v ktorom tento dodatok bude zverejnený na oficiálnom webovom sídle mesta Humenné. Prenajímateľ zabezpečí, že tento dodatok bude zverejnený spôsobom a za podmienok uvedených v tomto bode najneskôr do piatich (5) dní odo dňa jeho podpisu oboma zmluvnými stranami. 

X.
Zmluvné strany uzatvárajú tento Dodatok slobodne a vážne, nie v tiesni alebo za inak nápadne nevýhodných podmienok, obsah Dodatku je im dostatočne známy a na dôkaz vyššie uvedeného pripájajú svoje podpisy. 

Humenné, 25.02.2011 

............................................                                                  ..........................................

Mesto Humenné





Tytex Slovakia s.r.o.

Mgr. Jana Vaľová 

                                               Steen Anton Henriksen, konateľ

primátorka Mesta                                                

