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Z Á S A D Y
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V súlade so Zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Humenné, čl.7 a v zmysle zákona 258/2009 zo  16. júna 2009, ktorým sa mení a dopĺňa zákon Slovenskej národnej rady č.138/1991 Zb. o majetku obci v znení neskorších predpisov a o zmene a doplnení niektorých zákonov, mesto Humenné vydáva tieto zásady: 

Článok I.

Predmet a rozsah platnosti 

1. Zásady upravujú hospodárenie a prenechanie práva dočasne užívať nebytové priestory, ktoré sú majetkom mesta Humenné za odplatu fyzickej resp. právnickej osobe. 

2. Zásadami sa stanovuje  spôsob určenia sadzieb nájomného za 1m2 nebytového priestoru vo vlastníctve mesta Humenné podľa umiestnenia v zóne a druhu využitia, určenia sadzieb za prenájom garáží v majetku mesta a postup prideľovania predmetných priestorov.

3. Týmito zásadami sa riadi mesto Humenné, organizácie zriadené mestom a iné subjekty spravujúce nebytové priestory vo vlastníctve mesta. 

Článok II.

Vymedzenie pojmov

1. Nebytové priestory sú miestnosti alebo súbory miestností, ktoré sú podľa rozhodnutia stavebného úradu určené na iné účely ako na bývanie, napr. kancelárie, dielne, sklady, obchodné miestnosti, garáže, atď. Nebytovým priestorom nie je príslušenstvo bytu ani spoločné časti a spoločné zariadenia domu.

2. Spoločnými časťami domu sa rozumejú časti domu určené na spoločné užívanie, najmä základy domu, strecha, chodby, obvodové múry, priečelia, vchody, schodištia, spoločné terasy, podkrovia a povaly.

3. Spoločnými zariadeniami domu sa rozumejú najmä výťahy, práčovne, kotolne, sušiarne, kočikárne, spoločné televízne antény, komíny, vodovodné, kanalizačné, elektrické, telefónne a plynové siete, a to i v prípade, ak sú umiestnené mimo domu.

4. Spoločnými časťami a príslušenstvom domu, ktoré nie sú stavebnou súčasťou obytného domu, sa rozumejú stavby a trvalé porasty nachádzajúce sa na pozemku priľahlom k obytnému domu, napr. oplotenie, prístrešky, spevnené plochy. 

Článok III.

Vymedzenie zón

Mesto Humenné sa pre stanovenie  výšky ceny za nájomné z nebytových priestorov člení na tieto zóny :

1. zóna A

2. zóna B

3. zóna C 

Do zóny A patria nasledovné ulice : 

· Námestie slobody 

· Námestie slobody - Centrum

· Gorkého ulica 

· Mierová ulica ( od križovatky s ulicou Nám. slobody  po križovatku s ulicou Nemocničnou )

· Ulica 26. novembra

· Kukorelliho ulica

· Vihorlatská ulica

· Štefánikova ulica   ( od križovatky s ulicou Mierová po železničnú trať )

· Staničná ulica

· Nemocničná ulica

· ostatné ulice v lokalite od Nám. slobody po Nemocničnú ulicu.

Do zóny B patria nasledovné ulice : 

· Sokolovská ulica

· Hrnčiarska ulica

· Ulica Ševčenkova po  Hrnčiarsku ulicu 

· Ulica osloboditeľov po  Hrnčiarsku ulicu

· Ulica lipová 

· Kudlovská ulica ( od križovatky s ulicou Mierová po areál TS mesta Humenné )

· Duchnovičova ulica 

· Dobrianskeho ulica

· Laborecká ulica 

· Třebíčska ulica

· Ulica dargovských  hrdinov

· Štefánikova ulica ( od železničnej trate po križovatku s ulicou Chemlonská, vrátane zimného štadióna )

· Chemlonská ulica 

· Kukučínova ulica

· Ulica 1. mája

· Krátka ulica 

· ostatné ulice v lokalite od  Nemocničnej ulice po  Krátku ulicu

Do zóny C patria  ostatné neuvedené ulice a sídliská  v meste Humenné.

Článok IV.

Ročné nájomné za nebytové priestory  s výnimkou garáží sa vypočíta ako súčin prenajatej podlahovej plochy nebytového priestoru a ročnej sadzby za l m2 podľa druhu využitia a umiestnenia v zóne.

Článok V.

Ročná sadzba za prenájom 1 m2 nebytového priestoru sa stanovuje : 

dohodou nájomcu a prenajímateľa, pričom dohodnuté ročné nájomné nesmie byť nižšie ako sú stanovené minimálne ceny za nájom nebytových priestorov podľa zóny, v ktorej sa nebytový priestor nachádza a druhu využitia.

   Minimálne ceny za nájom nebytových priestorov 

vo vlastníctve mesta pri vyhlasovaní verejnej obchodnej súťaže podľa zón a druhu využitia za m2 / rok v € ( Sk)

Konverzný kurz: 1 EUR = 30,1260 SKK

	Využitie nebyt.

 priestorov

Umiestnenie

NP v zóne
	Kancelárie

 ( €/Sk ) 
	Pohostinské

prevádzky 

( €/Sk ) 
	Obchody

všetkého

druhu

( €/Sk ) 
	Služby

( €/Sk ) 
	Výrobné

a stav.

prevádzky

sklady 

( €/Sk ) 
	Zdravotnícke

zariadenia

  ( €/Sk ) 

 
	Predškolské zariadenia, zar.soc. služieb

( €/Sk ) 
	Školské zariadenia

( €/Sk ) 
	Nepodni-

kateľské subjekty

( €/Sk ) 



	       Zóna A

vrátane Detskej polikliniky
	33,19/1000
	26,56/800
	19,92/600
	13,28/400
	16,60/500
	18/542
	3,32/100
	3,32/100
	13,28/400

	Zóna A

menovite :

 Nám. slobody 4 

 prízemie 
	49,79/1500
	49,79/1500
	46,47/1400
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Zóna A

menovite :

 Nám. slobody 4 

 posch.,  suterén
	49,79/1500
	43,15/1 300
	43,15/1300
	-
	26,56/800
	-
	-
	-
	-

	Zóna A

menovite :

 DS – Centrum 

   prízemie 
	39,83/1200
	39,83/1200
	26,56/ 800
	16,60/500
	-
	18/542
	3,32/100
	3,32/100
	16,60/500

	Zóna A

menovite :

 DS – Centrum 

   poschodie
	36,51/1100
	33,19/1000
	23,24/700
	16,60/500
	-
	18/542
	3,32/100
	3,32/100
	16,60/500

	Zóna B

vrátane ObZS
	26,56/800
	26,56/800
	19,92/600
	8,30/250
	16,60/500
	18/542
	3,32/100
	3,32/100
	8,30/250



	Zóna C
	19,92/600
	19,92/600
	14,94/450
	8,30/250
	13,28/400
	18/542
	3,32/100
	3,32/100
	8,30/250




Ceny za nájom nebytových priestorov sú uvedené bez služieb spojených s užívaním.

Poznámka :

 1. Pod službami sa rozumie poskytovanie opráv a údržby vecí a iné práce a výkony na uspokojenie ďalších potrieb s výnimkou ubytovacích služieb, sprievodcovskej činnosti, činnosti cestovných kancelárií, prenájmu priemyselného tovaru a motorových vozidiel, vykonávanie dražieb a sprostredkovateľských činností, ktoré patria do skupiny „ Obchody všetkého druhu „ ako obchodné činnosti.

Službami sa pre účely týchto zásad rozumejú služby holičstva, kaderníctva, opravy obuvi, opravy šiat, krajčírstva, brašnárstva, fotoslužby, kozmetické služby, opravy domácich spotrebičov,  výroby kľúčov, opravy telovýchovných a športových zariadení slúžiacich pre rekreačné účely, za predpokladu, že tieto služby sú vykonávané ako hlavná činnosť. V prípade, že v priestoroch sa spolu so službami vykonáva obchodná činnosť, nájomné bude stanovené ako za obchodnú činnosť.

  2. Za nepodnikateľské subjekty sa pre účely týchto zásad považujú neziskové organizácie, rôzne  

      združenia,   zväzy, politické strany a hnutia a iné.

Článok VI. 

Nájomné v prípadoch hodných osobitého zreteľa v zmysle zákona 258/2009 Z.z.


V iných prípadoch hodných osobitého zreteľa rozhodne mestské zastupiteľstvo trojpätinovou väčšinou prítomných poslancov.

Článok VII.

Prenájom garáží

Za prenájom garáží v majetku mesta sa stanovuje jednotný ročný poplatok 199,16 €/ 1 garáž ( 6 000,- Sk/ 1 garáž ) za predpokladu, že garáž nebude využívaná na iné účely. V prípade zistenia zmeny účelovosti to bude dôvod na vypovedanie nájomnej zmluvy.

Článok VIII.

Podnájom nebytových priestorov vo vlastníctve mesta je neprípustný s výnimkou budov, resp. objektov tvorených viacerými priestormi, v ktorých bude jediný nájomca a ten bude môcť prenajímať priestory tretím osobám na takú činnosť, ktorá nesúvisí s jeho hlavnou činnosťou, na základe písomnej žiadosti nájomcu a následného súhlasu primátora mesta. 

 Článok IX.

V objektoch, ktoré sú vlastníctvom mesta Humenné a sú v nich umiestnené subjekty, ktorých zriaďovateľom  je mesto, prípadne sú priamo napojené na rozpočet mesta, nájom bude  1euro/rok. V týchto prípadoch sa platí len za služby spojené s užívaním,  odber vody, plynu, tepla, elektrickej energie a pod. 

Článok X.

Evidencia žiadostí

Evidenciu písomných žiadostí o nájom nebytových priestorov, okrem priestorov organizácií zriadených mestom,  vedie oddelenie správy majetku a podnikateľskej činnosti MsÚ v Humennom. 

Evidenciu písomných žiadostí o nájom priestorov, ktoré majú v správe organizácie zriadené mestom, vedú tieto organizácie.

Žiadosť musí obsahovať: 

· meno a adresu žiadateľa

· rozsah prenajímanej plochy

· účel nájmu.

Článok XI.

Postup pri prideľovaní priestorov

Pri obsadení voľného nebytového priestoru je postup nasledovný:

1. Mesto resp. správca priestoru uverejní stručný oznam na obsadenie nebytového priestoru v regionálnej tlači, na úradnej tabuli MsÚ na internetovej stránke mesta a   v HNTV.

2. Písomné návrhy uchádzačov na uzatvorenie nájomnej zmluvy budú doručené na MsÚ, sekretariát primátora mesta v zapečatenej obálke.

     Návrh nájomnej zmluvy musí obsahovať :     

· meno a adresu uchádzača,

· jeho identifikačné  údaje 

· účel nájmu

· ponúkanú cenu za m2/rok

· návrh nájomnej zmluvy musí byť uchádzačom podpísaný 

3. Otváranie obálok a odporúčanie najvýhodnejšej ponuky je v kompetencii komisie, ktorou je  Mestská rada  v Humennom.    

     Pri výbere uchádzača sa zohľadní:

· účel nájmu

· ponúkaná výška nájomného za 1 m2

· skúsenosť s doterajšou činnosťou podnikateľského subjektu. 

O pridelení priestoru rozhodne primátor mesta na základe odporúčania Mestskej rady v Humennom.

4. Primátor mesta v zmysle ods. 3 Čl. XI. vydá stanovisko k prideleniu nebytového priestoru – súhlas k uzatvoreniu nájomnej zmluvy, ktoré obdržia:

· vybraný uchádzač – nájomca predmetného nebytového priestoru

· správca predmetného nebytového priestoru.

5. Ak záujemca o nebytový priestor, ktorého ponuka bola vybraná ako najvýhodnejšia, neuzatvorí nájomnú zmluvu na uvedený nebytový priestor, mesto ponúkne do nájmu tento priestor uchádzačovi, ktorého ponuka bola vyhodnotená ako ďalšia v poradí.

6. V prípade, že nebytový priestor nebude  užívania schopný z dôvodu zlého technického stavu napr. nefunkčnosť vnútorných inštalácií – elektro, voda a pod., správca priestorov firma Energobyt s.r.o. Humenné podá na MsR písomnú správu o stave takéhoto priestoru. Mestská rada v prípade opodstatnenosti  nefunkčnosti stavu priestoru môže  odporučiť napr. zníženie ceny za m2, dobu účinnosti uzatvorenia nájomnej zmluvy a pod. 

Článok XII.

Zmluva o nájme priestorov 

1. Nebytové priestory sa môžu prenechať za odplatu na užívanie fyzickej resp. právnickej osobe na základe zmluvy o nájme.

Zmluva o nájme musí mať písomnú formu a musí obsahovať : 

· predmet a účel nájmu

· výšku a splatnosť nájomného a spôsob jeho platenia

· čas na ktorý sa uzavrie

2. Právo dočasne prenechať do nájmu priestory majú riaditelia organizácií zriadených mestom  so súhlasom zriaďovateľa – Mesta Humenné v zmysle postupu uvedeného v Článku XI.

3. Zmluvy  podpisuje primátor mesta, riaditelia organizácií zriadených mestom  v rámci svojich kompetencií a  riaditeľ Energobytu s.r.o. Humenné  na základe  platnej mandátnej zmluvy.

4. Krátkodobý prenájom do dvoch mesiacov môžu podpisovať riaditelia organizácií, cena za nájom nesmie byť nižšia ako je uvedené v tabuľke minimálnych cien za nájom nebytových priestorov.

5. Ak počas trvania nájomného vzťahu dochádza k zmene identifikačných údajov v zmluve o nájme nebytových priestorov - zmena nájomcu z fyzickej osoby na právnickú osobu, mesto Humenné si vyhradzuje právo na úpravu ďalších podmienok v nájomnej zmluve, pokiaľ sa zmluvné strany nedohodnú inak.

Článok XIII.

Platby nájomného za priestory

1. Prvá splátka za nájom je vo výške trojmesačného nájomného, ďalšie splátky sú mesačne, teda za príslušný mesiac tri mesiace vopred.

2. Za omeškanie v platení nájomného bude prenajímateľ účtovať nájomcovi úroky z omeškania v zmysle Občianskeho zákonníka a Nariadenia Vlády SR č. 87/1995 Z.z., ktorým sa vykonávajú niektoré ustanovenia Občianskeho zákonníka. 

3. Ak nájomca mešká s úhradou nájomného 2 po sebe nasledujúce mesiace, je to dôvod na vypovedanie nájomnej zmluvy. 

Článok XIV.

Záverečné ustanovenie

1. Dňom schválenia týchto zásad mestským zastupiteľstvom sa rušia Zásady o hospodárení s nebytovými priestormi vo vlastníctve mesta Humenné schválené uznesením MsZ č. 8 zo dňa 22. 02. 2005.

2. Tieto zásady nadobúdajú účinnosť  dňom  schválenia v mestskom zastupiteľstve.

3. Zmeny Zásad o hospodárení s nebytovými priestormi vo vlastníctve mesta Humenné – Uzn. MsZ č.285 zo dňa 28.10.2009, ktoré nadobudli účinnosť dňom schválenia.


                                             MUDr. Vladimír Kostilník

primátor mesta

Humenné jún 2009

